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NYKARLEBY STAD - DETALIJPLAN FOR MIRKA-OMRADET

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planlaggningen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Nykarleby stad och Ramboll Finland
Oy. For beredningen av planen svarar Nykarleby stad. Planen uppgérs som konsultarbete av Ram-
boll Finland Oy.

Nykarleby stad
Topeliusesplanaden 7, 66900 NYKARLEBY
www.nykarleby.fi

Kontaktperson

Karttekniker Ann-Helene Skata

tel. +358 50 330 7092

e-post: ann-helene.skata@nykarleby.fi

RAMBGOLL Ramboll Finland Oy

Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
tel. +358 50 4068 466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

1.2 Planomradets ldge
Planldggningsomradet innefattar Mirkas befintliga fabriksomrade i Jeppo, ca 15km sydost om Ny-

karleby centrum. Planldggningsomradet ligger intill Riksvdg 19 (Ekolavégen) och landsvdag 7320
(Pensalavégen). Planomradets utstréckning &r ca 34 ha.
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Bild 2. Planldggningsomradets riktgivande utstriackning. © Lantmateriverket
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1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Planens namn och syfte
Planens namn &r DETALIJPLAN FOR MIRKA-OMRADET.

Syftet med plandndringen &r att kunna méjliggéra tilliggsbyggande pa det befintliga industriomra-
det sd att den totala byggnationen skulle omfatta minst 110 000 v-m2. I nuldget &r ca 60 000 v-
m?2 forverkligat, vilket betyder att detaljplanen borde mdjliggora tillaggsbyggande om minst ca 50
000 v-mz2, Detaljplanen kommer utvidgas séderut fran tidigare utstrackning sa att angrédnsande
omraden tas med i planeringen. Nédvandiga trafikomraden ska dven reserveras.

Forteckning o6ver bilagor till beskrivhingen

Bilagor:

Bilaga 1: Program foér deltagande och bedémning.

Bilaga 2: Trafikutredning.

Bilaga 3: Bemétanden till utkastskedets respons.

Bilaga 4: Inventering av stenbro, objektkort.

Bilaga 5: Dagvattenutredning.

Bilaga 6: Bemétanden till férslagsskedets respons.

Bilaga 7: Blankett for uppféljning av detaljplanen (tillkommer senare)
SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

29.11.2021 Stadsstyrelsen beslutar att planlaggningen kan pabérijas.
13.4.2023 Beslut om utvidgning av planldggningsomradet.
26.10-25.11.2022 Program for deltagande och bedémning till paseende.
30.6-1.9.2023 Planutkastet till paseende.
6.12.2023-12.1.2024 Planforslaget till padseende.
e = . 202 Justerat planforslag till paseende.

_ .202_8§ _ Stadsstyrelsen godkande detaljplanen.
_ . .202_§_ Fullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen
Detaljplanen bygger pd samma struktur som géllande detaljplan, men man utdkar &ven planomra-
det med LT- och gatuomrdden och ett nytt kvarter, sdder om géllande plan.

Den centrala markomradesreserveringen i detaljplanen &r T-8, EN, EV och LT.

Planbeteckningar och -bestdmmelser presenteras noggrannare pa plankartan, men de finns dven
anvisade under punkt 5.4 - Omr8desreserveringar.

Genomforandet av detaljplanen
Férverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nér detaljplanen blivit godkénd i fullmaktige och vun-

nit laga kraft. Férverkligandet ska baseras pa ett markanvéndningsavtal med omradets markégare
ifall den nya detaljplanelésningen férutsatter ett betydande nytt samhéllsbyggande.
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3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhallandena i planeringsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Inom planlaggningsomradet &r markanvandningen industriinriktad med Mirka som huvudsaklig ak-
tér. P& andra sidan Pensalavdgen finns en fore detta palsfarm, och i korsningen mellan Pensalava-
gen och Ekolavégen finns en dagligvaruhandel. P& norra sidan om Ekolavégen finns flera jordbru-
kare och foretag, bl.a. Jeppo Potatis. Bosattning finns intill Kiitolaforsen.

Bild 3. Till vinster; bild pad ekopunkt och telemast beldgna i omrddets véstra del. Till héger; inkdrsport till Mirkas
logistikcenter. Bagge funktioner ansluter via samma gatuanslutning vid Pensalavagen 194.

QY
W/

Bild 4. Flygbild 6éver planldggningsomradet med omnejd. ©Lantmiteriverket.
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3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sdrdrag
Planomradet &r till stor del planlagt och anlagt sedan tidigare med stora industribyggnader och
anlaggningar. En del av planomrddet bestdr av mindre skogsomrdden och 8kermark.

Topografi
Omradet &r relativt flackt. Inga markbara topografiska hojdskillnader férekommer i omradet.
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Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2023
Material/Aineisto:
©LMV/MML 2023
Ramboll, SLy 10/2024

Bild 5. Topografin pd planliggningsomradet.
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Vattendrag och vattenhushallning

Ca 400 m frén planlaggningsomradet till nordost finns Lappo as Kiitolaforsen som rinner ut mot
havet i nordlig riktning. Genom planldggningsomradet i norr och véster om omradet gar Mjuback-
adiket, som leder vatten ut till Kiitolaforsen. Omradet &r uppdelat i tva avrinningsomraden.
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Avrinningsomréde niva 4 /
Valuma-alue taso 4

3. fordelningsfasens
grans / 3. jakovaiheen raja

[ 1A &lv/ Joki

RAMBGLL

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2023
Material/Aineisto:

©SYKE 2023
Ramboll, SLy 10/2024

Bild 6. Vattendragen och avrinningsomraden i ndromrédet.
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Dagvattenhanteringsplan

Avrinning och dagvattenhantering har analyserats noggrannare i separat utredning, se bilaga 5.
Utredningen ger vagledning om hurudana I6sningar som kommer kréavas till féljd av omradets for-
verkligande, och var eventuella regleringsbehov av dagvattnet kommer behdvas. Detta i sin tur
kan tillampas vid kommande byggprojekt inom omradet.

N Selitteet
A 7320 = = Asemakaava_alue_3n

Eteld teollisuusalue

| Itdén
Lounaaseen
| | Luoteeseen
Oija | | Suojaviheralue
Yleisen tien alue
Eteld 1

[ Etela 3

Etela 2

"3

RAMBOLL

Sources; Esri, Arbus DS, USGS, NGA, NASA, CGIAR, M
Robinson, MCEAS, NLS, OS5, NMA, Geodatastyrelsen,
Rijkswaterstaat, G54, Geoland, FEMA, Intermap and the

GIS user community; Lantmateriet, National Land Survey

of Finland, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare,

GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS

P 125 250 500 m
L 1 1 1 | 1 1 1 |

Bild 7. Utdrag ur dagvattenutredningen, bla pilar markerar dagvattnets avrinningsriktning, svarta pilar anvisar
var det finns behov av I6sningar som beframjar dagvattenhanteringen internt i omradet.
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Naturskydd

Som grund fér gallande detaljplan har en naturinventering uppgjorts fér planlaggningsomradet ar
2004, pa omradet hittades inga lampliga miljer for rast- och férokningsplatser for flygekorre eller
vardefull véaxtlighet. P38 planldaggningsomradet finns ndgra mindre skogspartier, men enligt Fin-
lands artdatacenter (laji.fi, Maj 2023) finns inga utrotningshotade arter p& omradet. Naturskydds-
omraden finns inte i nara anslutning.
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1\
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igksitos POH/K232/3004 Doto chnnan//

“LITEBILAGA 18
JAAKKDO POYRY INFRA LUONTOSELVITYS ALUEEN SIJA_INTI
Maa ja Ves| NATURUTREDNING PLANOMRADETS LAGE

Bild 8. Utdrag ur naturinventering 2004.
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Jordman

Omradets jordman bestar av blandade och finkorniga jordarter, vars huvudjordarter inte utretts.

T 21 Plangrans / Kaavaraja
Jordmdn / Maapera 1:200 000
Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)
Blandade jordarter,
huvudjordart inte utredd /
Sekalajitteinen maalaji,
padlajitetta ei selvitetty
Finkornig jordart,
huvudjordart inte utredd /
Hienojakoinen maalaji,
padlajitetta ei selvitetty
Tjock torvlager, vanligen dver
0,6 m / Paksu turvekerros,
yleensd yli 0,6 m
Ytjord / Pintamaa

Tunt torvlager / Ohut
turvekerros (Tvo, 0,3-0,6 m)

RAMBGLL

Grundkarta/Taustakartta: ©LMV/MML 2023
Material/Aineisto: ©GTK 2016
Ramboll, SLy 10/2024
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sulfaattimaat 1:250 000
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Sulfidlagrets djup frén
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e 1(0-1,0)
3(>1,5-2,0)
o 7 (Ej sur sulfatjord/Ei
hapan sulfaattimaa)

Sannolikhet for forekomst /
Esiintymisen todenndkdisyys

I stor / Suuri
[ Méttlig / Kohtalainen

[ Liten / Pieni
I Mycket liten / Hyvin pieni

RAMBGOLL

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2023
Material/Aineisto:

©GTK 2022
Ramboll, SLy 10/2024

Bild 9. Jordméanskarta © Geologiska forskningscentralen 2016.

Bild 10. Sulfatjordarnas sannolika forekomst i ndromradet.

P& planldggningsomradet finns det en liten till mattlig chans for forekomst av sura sulfatjordar.
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3.1.3 Den byggda miljon

Boende och samhallsstruktur

P& omradet finns ingen boséttning. Ndrmaste bosattning finns pa véstra sidan om Pensalavégen pa
ett kort avstdnd, samt pa dstra sidan av riksvégen. Planlaggningsomradet &r till storsta del befintligt
industriomrade. Enligt klassificeringen av samhaéllsstrukturen miljocentralens kartor klassas storsta
delen av planldggningsomradet som tatortsomrade och resten klassas som omrdde med lands-

bygdsbosattning.

T Z1 Plangrans / Kaavaraja

Annan byggnad/Muu
rakennus

Industribyggnad/Teollinen
L rakennus

Affarsbyggnad/
- Liikerakennus

I Bostadshus/Asuinrakennus
I Tstort/Taajama

Landsbygdsbebyggelse/
Maaseutuasutus

[ Byar/Kylat

RAMBOGLL

Grundkarta/Taustakartta:
©LMV/MML 2023
Material/Aineisto:
©LMV/MML, Syke 2023
Ramboll, SLy 10/2024

Bild 11. Plan- och ndromrddets byggnader och samhillsstruktur.
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Arbetsplatser, ndringsverksamhet

P& planldggningsomradet finns det gott om arbetsplatser da Mirka Oy:s huvudkontor och produkt-
ion finns pa omradet med ca 500 anstallda. Inom omradet har &ven féretaget Adven Ab en vér-
mecentral. En ekopunkt och en telemast finns ocksd inom planldggningsomradet. I relativt nédra
anslutning till omrddet pd &stra sidan av Ekolavégen ligger Jeppo Potatis.

Bild 12. Befintlig varmecentral invid Kiitolavdagen (Slipgrand pa plankartan).

P& den sbdra delen av planldggningsomradet har det under planldggningsprocessens gang for-
verkligats en solkraftsanldaggning. Vid planering och utférande av solparksanlaggningar skall "Pe-
lastuslaitosten kumppanuusverkosto: Brandsdkerhetsanvisning for fotoelektriska solenergisystem”
foljas.

P& omradet finns &ven en telekommunikationsmast som &gs av INT.
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Trafik

Planlaggningsomradet ligger mellan riksvag 19, Ekolavédgen och landsvdgen Pensalavagen. Trafik-

méangden pa Ekolavagen har en genomsnittlig dygnstrafik p& 2117 varav 576 &r tunga fordon,
vagen hor till den hdgsta klassen av riksvagar i Finland. Pensalavdagen ar mindre trafikerad med

en genomsnittlig dygnstrafik pd 671 varav 73 &r tunga fordon. Kiitolavdgen &r en enskild vdg som

I6per 1dngs med planldggningsomradets dstra kant.
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Bild 13. Trafikmangder i vagnatet 2022.
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Trafikutredning

Som grund for detaljplanen har uppgjorts en trafikutredning dar olika alternativ till utveckling av
vagnatet har analyserats, dels med tanke pad Mirkas framtidsbehov, dels med tanke pa allménna
forbattringsbehov som foreligger. Orsaken till att man utrett forbattringsbehov i det allmanna
vagnatet, utanfor planldggningsomradet, &r att kommande 16sningar kommer paverka sjalva
markplaneringen vid Mirkas omrdde och utrymmesbehoven av |6sningarna maste kunna avgran-
sas.

Nuvarande fyrvagskorsning vid Ekolavagen-Pensalavagen uppfyller i dagens ldge inte kraven som
stills pd en korsning till en riksvdg av rddande klass. Eftersom man i detaljplanen stravar efter en
6kad byggratt, vilket kommer generera mer trafik, 6kar behovet av en trafiksdkrare 16sning, vilket
dven ska beakta gdng- och cykeltrafikens behov pd ett battre satt &n tidigare.

I samband med utredningens uppgoérande har diskussioner forts med berérda myndigheter och
aktorer, vilket utmynnat i ett slutligt alternativ som detaljplanen kommer basera sig pa. Alternati-
vet bygger pa ett forverkligande i tvd olika huvudskeden. Skedena redovisas i bilderna nedan.

Bild 14. Utdrag ur trafikutredning - principlésningar i skede 1. Nuvarande anslutningar i korsningsomradet
Ekolavagen-Pensalavidgen staffleras, underfart for gadng- och cykeltrafik forverkligas. Ingen konsekvens for Mir-
kas omréde.
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Bild 15. Utdrag ur trafikutredning - principlosningar i skede 2. Gdllande detaljplan syns i bakgrunden. Skede 1
vidareutvecklas och ramper forverkligas for anslutning till riksvdag 19, anslutningar regleras. Underfart for bil

samt gdng- och cykeltrafik forverkligas. Losningen paverkar Mirkas omrade.

F6r noggrannare utredning och presentation av olika trafiklésningsalternativ, se bilaga 2.
Andringar i det allménna viagnatet ska utredas ndrmare genom en végplaneprocess. Dér tas slut-
lig stallning till I6sningarnas tekniska utformning samt regleringen av anslutningar, samt eventu-

ella ersattningsfragor. Berérda mark&gare hors under planeringens gang.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen

P& andra sidan om Ekolavégen finns “Kulturlandskapet vid Lappo 8s nedre lopp” som hér till kultur-
miljé som &r vardefull pa landskapsniva. Intill Kiitolaforsen finns dven byggd kulturmiljé av riksin-

tressen, “Bruksherrg8rdarna i Osterbotten, Kiitola”.

Inom planldggningsomradet finns en gammal stenbro frdn bdrjan av 1900-talet. Bron har invente-
rats under planprocessens gang, inventeringens objektskort finns som bilaga till planhandlingarna
(bilaga 4). Inom planldggningsomradet eller i direkt narhet finns inga fornminnen enligt musei-

verkets register.
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Bild 16. Kulturhistoriska omréden/objekt i planlaggningsomradets nirhet.

Matarsberget

Bergpotten
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Bild 17. Den gamla stenbron i planldggningsomradet.

Teknisk forsorjning
Inom omradet och i direkt anslutning till detta finns utbyggd kommunalteknik. En gasledning korsar
omradet.
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3.2

Miljoskydd och storningar i miljon

Planldggningsomradets huvudaktdr Mirka har en del av sin produktion pd omradet, produktionen i
sig torde inte orsaka nagra stérningar och verksamheten regleras genom miljétillstand.

Den storsta miljostdrningen for ndrbeldgen boséttning torde orsakas av trafikbullret fran riksvag
19.

Fér Mirkas verksamhet finns bl.a. miljétillstand for tillverkning av slipmaterial, beviljat 2005 av
Véstra finlands miljécentral. Adven Oy har miljétillstand fér ensamférbranningsanldggning beviljat
av regionforvaltningsverket i vastra och inre Finland 2012. Dessa tillstand 6vervakas av NTM-cen-
tralen.

Adven Oy har dven en reservpanna som ar registrerad enligt miljéskyddslagen i databasen fér
miljoskydd 2016, denna anlaggning évervakas av Nykarleby stad.

De mest betydande kemikalierna som hanteras och upplagras p& anldggningen &r flytgas och bio-
gas samt olika typer av lim, dessa 6vervakas av Tukes.

3.1.4 Markagoforhallanden

Marken i planlaggningsomradet &r i till stérsta del i privat &go, forutom marken dar ekopunkten och
telemasten star som &r i stadens dgo. Allmdnna vagomraden tillhor staten.

Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planldaggningsomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen fér omradesanviandningen

RIKSOMFATTANDE MAL FOR
OMRADESANVANDNINGEN

De reviderade riksomfattande méalen fér omrddesanvénd-
ningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen for omradesan-
vandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande hel-

heter: LANDSKAPSPLAN

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o Ett effektivt trafiksystem

. N GENERALPLAN
e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljéo samt naturtill-
gangar

DETALIPLAN

e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar

3.2.1.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dar principerna fér omradesanvdndningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet. Fér Nykarleby
stads del uppgérs planen av Osterbottens férbund.

Planen tradde i kraft 11.9.2020. Tva besvar 6éver landskapsfullméktiges beslut lamnades in till Vasa
forvaltningsdomstol, vilken Vasa forvaltningsdomstol gor beslut 8.12.2021 och planen har sdledes
vunnit laga kraft 8.1.2022. P38 omradet ligger T-omr8de, omride fér tétortsfunktioner och en rikt-
givande cykelled.
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Bild 18. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Omradets ungefirliga lige anvisat med bla pil.

Tabell 1. Inom planomradet, eller i dess narhet, finns féljande beteckningar i landskapsplanen.

Beteckning

Beskrivning av beteckningen

Omrade for tatortsfunktioner - Jeppo

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden
for boende och andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, tra-
fikomrdden och géng- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomrdden samt speci-
alomraden.

Planeringsbestdmmelse: I den mer detaljerade planeringen bér omradet planeras i hu-
vudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor fram-
jas med hansyn till tatortens karaktar. Bebyggelse bér inte placeras pa enhetliga &ker-
omraden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och natver-
ket av gdng- och cykeltrafikleder bér utvecklas fér att férbattra tillgangligheten till of-
fentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande
bor anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljé-, landskaps- och natur-
vardena.

vi/kt

Riksvag 19
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas riksvagar eller stamvagar.

P8 vagomradet giller bygginskrankning enligt 33 § i markanvéndnings- och bygglagen.

yt

Forbindelsevidg

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas de mest betydande férbin-
delsevédgarna (i medeltal minst 350 fordon per dygn). P& vdgomradet géller byggin-
skrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

LR RN NN ]

Riktgivande friluftsled.
Beskrivning av_beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas friluftsle-

der.

Planeringsbestémmelse: Mer detaljerad planering och utmarkning av friluftsleden bor
ske i samarbete med markégare och myndigheter. D& friluftsleden planeras ska upp-
marksamhet fastas vid dess betydelse i grénomrddesstrukturen och den bér om méjligt
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sammanbinda rekreationsomrdden, rekreations- och turismobjekt, vardefulla kulturmil-
joer och naturskyddsomraden till samverkande natverk p& landskapsniva. Vid planering
och §tg'arder boér kulturmiljé-, landskaps- och naturvarden beaktas.

Riktgivande cykelled

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas cykelleder.
Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utmérkning av cykelleden bor
ske i samarbete med markdgare och myndigheter. Vid planering av leden ska man
strava efter att anvénda befintliga vagar och gdng- och cykeltrafikleder. D& cykelleden
planeras ska uppmarksamhet fastas vid dess betydelse i grdnomré’]desstrukturen och
den bér om méjligt sammanbinda landskapets rekreationsomraden, rekreations- och
turismobjekt, vardefulla kulturmiljer och naturskyddsomraden till samverkande néat-
verk p& landskapsniva. Vid planering och atgarder bér kulturmiljé-, landskaps- och na-
turvarden beaktas.

@

Byggd kulturmiljo av riksintresse - Kiitola (Bruksherrgérdarna i Osterbotten)
Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas omrdden, végar och
objekt som &r byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009). Till arealen mindre om-
raden anvisas med en objektsbeteckning.

Planeringsbestdmmelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisats for ett omrade

anger den beteckningen den primara markanvandningsformen i omradet. Vid anvand-
ning av omradet m3ste det sakerstillas att kulturmiljon och naturarvet bevarar sina
varden.

I den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska den byggda kulturmiljén som
helhet, dess sdrdrag och tidsmassiga skiktning beaktas s3 att de varden som hanférs
till den tryggas och omradet kan utvecklas.

Kulturmiljo som ar vardefull pd landskapsniva - Kulturlandskapet vid Lappo
&s nedre lopp
Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas kulturlandskap och

byggda kulturmiljder som &r vardefulla pd landskapsniva. Till arealen mindre omraden
anvisas med en objektsbeteckning.
Planeringsbestdmmelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisas for ett omrade

anger den beteckningen den priméra anvéndningsformen i omradet. Vid anvéndning av
omradet m3ste det sakerstillas att kulturmiljén och naturarvet bevarar sina vérden.

I den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska kulturmiljon som helhet samt
dess sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden som héanfors till den
tryggas och omradet kan utvecklas.

M3lsattningen bor vara att akrarna i omradet halls ppna och anvénds inom jordbruket
samt att skogarna skots. Med undantag av jord- och skogsbrukets behov bor byggplat-
ser inte planeras pd enhetliga 8keromrden

®

Industri- och lageromrdde - Jeppo industriomrdde (Mirka)
Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas industri-

och lageromraden. Nya eller till arealen mindre industri- och lageromrdden anvisas
med en objektsbeteckning.
Planeringsbestéammelse: I den mer detaljerade planeringen ska fastas uppméarksamhet

vid omrédets tillgénglighet och trafikarrangemang samt kulturmiljé-, landskaps- och
naturvarden. Vid planering av ett omréde som ligger inom eller intill tatort ska stads-
och tatortsbilden beaktas och tillracklig skyddszon till bostads- och rekreationsomra-
den anvisas. P& omradet kan i den mer detaljerade planeringen pa grundval av nog-
grannare utredningar anvisas industrianlaggningar med betydande miljékonsekvenser
och anléaggningar som hanterar farliga kemikalier. Betydande miljooldgenheter ska for-
hindras genom att tillréckliga skyddszoner anvisas eller med tekniska I6sningar. Om
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det i omrédet lagras eller tillverkas brénsle eller andra farliga &mnen, ska de miljoris-
ker som lagringen eller tillverkningen orsakar beaktas vid planeringen av omradet och
dess nérmiljé. P& omradet fir inget nytt boende anvisas.

Kraftledning

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas kraftledningar med en
spanning pa 110 eller 400 kV. P& ledningsomraden galler bygginskrankning enligt 33 §
i markanvandnings- och bygglagen.

Omrade for energiforsorjning.

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas transformator- och el-
stationer som hor till elndtet med en spanning pd 110 kV. P& omr8det géller byggin-
skrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Planeringsbestammelse: Vid byggandet av en transformator- eller elstation bor land-
skaps-, kulturmiljé- och naturvarden beaktas.

3.2.1.3 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har gatt infér en rullande planldggning och darfér beslutade landskapsstyrel-
sen 28.9.2020 att pdbérja uppgdrandet av Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens land-
skapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar kombineras med landskapets
egna malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som técker hela landskapet
Osterbotten och behandlar alla de delomraden i samhaéllet som har en betydande inverkan pa sam-
héllsstrukturen och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiférsérjning
och marktakt som i foérsta hand bor uppdateras.

Osterbottens landskapsstyrelse godkande utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt
mote 24.4.2023 och beslutade ldgga fram planutkastet under tiden 27.4-31.5.2023. Omradet har i
utkastet anvisats som industri- och lageromrade T.

Bild 19. Utdrag ur utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050.
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3.2.1.4 Generalplan

Fér omradet géaller en delgeneralplan utan rattsverkningar, stadsfullmédktige godkande planen
12.11.1987. Omradet anvisat med T- och MT-beteckning.

Bild 20. Utdrag ur icke-rdattverkande delgeneralplan.

Tabell 2. Inom planomradet, eller i dess nédrhet, finns féljande beteckningar i delgeneralplan.

Beteckning Beskrivning av beteckningen
|I[@]I“l Industri- och lageromrade.

Jord- och skogsbruksomrade.

Omradet bor bevaras som jord- och skogsbruksomrade.

P& omradet far uppforas byggnader for jord- och skogsbruk samt ekonomibyggnader i
@ anslutning till befintlig bostad.

' Utdver befintligt bostadshus kan i anslutning till jordbruksldgenhets driftscentrum upp-
foras ytterligare en bostad. Bildande av nya lagenheter for bostadsdndamal bér undvi-
kas.

Regional vag.

Es Stamvig.
—

Forbindelsevidg.

Syl Férbindelsevig, som samtidigt utgér viktig led fér den litta trafiken.
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3.2.1.5 Detaljplan

Fér omradet finns en gallande detaljplan, Andring fér Jeppo detaljplan, kvarter 5613. Planen &r
godkand i stadsfullméaktige 15.09.2005 § 73.

BASKARTAN (1 SKALA 1:1000) AR UPPGIORD AV FINNMAP OY 1957, KOMPLETTERAD
I¥KARLEBY STADS BYGGNADSKONTOR, OCH INTYGAS TIDSEN

AV N LiG
POHJAKART AN (MITTAKAAVASSA 1:1000) ON LAATINUT FINNMAP OY 1957 JA TAYDENTA-
NYT KAUPUNGIN RAKENNUSKONTTORL KART TA TODISTETAAN AJANMUKAISEKS]

NYKARLEBY/UUSIKARRLERYY 11.02.2005 oM JOHANSSON
Bild 21. Utdrag ur gdllande detaljplan.

Tabell 3. Beteckningar och bestammelser 6ver gdllande detaljplan.

Beteckning Beskrivning av beteckningar

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
T-8 I byggnaderna fér inredas kontors, forsaljnings och sociala utrymmen i anslutning till
den industriella verksamheten.

Omrade for avfallshantering.
- Atervinningstation. P& omradet far lamnas endast dtervinnbart avfall frdn hushéllen.
Atervinningsstationens omrade skall inhdgnas. Trafik- och lageromrade skall asfalteras.

Regn- och sméltvatten pd omradet skall forses med avlopp och ledas utanfér omradet.

Mastomrdde
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Bild 22. Detaljplanerade omraden i forhallande till planldaggningsomradet.

3.2.1.6 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av stadsfullmaktige i Nykarleby stad den 9.4.2015 § 27.

3.2.1.7 Tomtindelning och tomtregister

Som informationen angdende fastighetsindelningen p& omradet har tidsenliga uppgifter fr&n Nykar-

leby stad anvants.

3.2.1.8 Baskarta

Som grund for planldggningen anvédnds Nykarleby stads tidsaktuella baskarta for omradet.
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4.1

4.2

4.3

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planlaggningens olika skeden

Inledningsskedet. Nar frdgan om planlaggning har véckts ska detta meddelas s att intressen-
terna har mdjlighet att f& information om utgdngspunkterna for planldggningen, den planerade
tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning. I inledningsskedet uppgérs PDB och
framléggs till padseende. Intressenter har under pdseendetiden méjlighet att lamna in respons till
staden gallande PDB.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsattningar
uppgors ett planutkast, som framlaggs till paseende under 30 dagar. Detta kungérs i de lokala
tidningarna, pa stadens anslagstavla och pa stadens internetsida. Intressenterna kan da framfora
sina 3sikter om planen antingen muntligt eller skriftligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att tekniska ndmnden har
godkant planférslaget for framldggning, framldggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet ar
det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till stadsstyrelsen. Samtidigt be-
gars utldtanden frdn myndigheterna. Om offentligt framlaggande informeras genom kungérelse i
lokaltidningarna, p& stadens anslagstavla och pa stadens internetsida.

Godkdnnande. Planen godkanns av fullmdktige. Beslut om planens godkannande kungdrs i de
lokala tidningarna och pd stadens internetsida. Dessutom sands beslut om godk&nnande till dem
som ldmnat anmaérkningar eller utldtanden, om de s& har 6nskat.

Besvir: Besvir angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har
vunnit laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godkannande.

Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats. Under processens gang har beslutats
att ett justerat planforslag laggs fram pa basen av andringar utférda efter forslagsskedet. P& ba-
sen av detta har skede 4 tillkommit i bilden nedan:

1. Inledningsskedet 2. Beredningsskedet m 4. Justerat 5. Godkdnnande av
(PDB) (Planutkastskedet) 3. Forslagsskedet planférslag plan
08-10/2022 04-06/2023 gagisnes 01-12/2024 01/2025->

Behovet av detaljplanering

Behovet av revidering och utvidgning av detaljplanen har uppstatt d&@ Mirka Oy vill utveckla sin
verksamhet pd omradet och darmed har det uppstatt behov av utbyggnad. Industrin &r i stark
utveckling och behoven av utbyggnad har varit kontinuerlig.

Man vill dérmed skapa forutsattningar for en utveckling pa detaljplaneomradet som motsvarar fo-
retagets behov och dérmed trygga dess expansionsmadjligheter.
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4.4 Planeringsstart och beslut som giller denna
Stadsfullmé&ktige beslét den 29.11.2021 § 393 att planlaggningsarbetet kan pabérjas.
4.5 Deltagande och samarbete

Intressenter &r mark&garna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas
i planeringen. Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin 8sikt om saken. Som intressenter i pla-
neringen har atminstone féljande definierats:

o Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planliagg-
ningsarbetet:
e Nykarleby stads forvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen)
e Osterbottens férbund

o Osterbottens raddningsverk

o Osterbottens regionala ansvarsmuseum

e Sdkerhets- och kemikalieverket, Tukes

e Regionférvaltningsverket i Vastra och Inre Finland

e Miljohalsan Kallan

e Fintraffic

o Omrddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch beroérs
av planlaggningsarbetet, bl.a:
e El- och teleoperatérer

e Ekorosk Ab

e Jeppo kraftandelslag

e Jakobstadsnejdens telefon Ab
e Nykarleby kraftverk

¢ Keppo vattenandelslag

e Kiitolavagens vaglag

e Adven Ab

o Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

e Anvéandare, innehavare, markégare och invdnare i planldggningsomradet och dess in-
o
fluensomrade.

. . . . o .
e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planen kan ha konsekvenser for.

4.6 Anhdngiggoérande

Planeringsarbetet anhdngiggjordes den 26.10.2022 i samband med framldggning av PDB. Angdende
projektstarten har meddelats allmanheten genom en kungdrelse.
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4.6.1

4.6.2

Deltagande och vidxelverkan

Program fér deltagande och bedémning var framlagt under tiden 26.10.-25.11.2022. Be-
garan om utldtande har sants till berérda myndigheter och sammanslutningar. Over PDB
inkom 5 utldtanden, inga dsikter inkom.

o NTM-centralen i Osterbotten pdpekar att omradet ligger i narheten av ett RKY-om-
rade, Kiitola, och intill kulturlandskapet Lappo &s nedre lopp. Papekade att konse-
kvenserna for landskapet, stadsbilden, kulturarvet och den byggda miljon bor utredas
och beddémas.

Bemodtande: Noterat, konsekvenserna bedéms i planbeskrivningen.

o Framh&ller att det finns en liten till mattlig sannolikhet for forekomst av sura sulfatjor-
dar pa det obebyggda omradet, och att omradet hér delvis till Mjukbackadikets avrin-
ningsomrade. Papekar att dagvattenhanteringen pa omradet skall ordnas s& att sura
avrinningar inte leds till narliggande vattendrag, samt att vid markarbeten bér poten-
tiella sulfidrika jordmaterial behandlas s3 att de inte orsakar sura avrinningar i narmil-
jon.

Bemotande: Noterat, beaktas i planeringen.

o P3apekar att Osterbottens regionala ansvarsmuseum saknas fran listan med intressen-
ter.
Bemotande: Laggs till i listan med intressenter.

Ovriga myndigheter hade inget att anmérka pad Program for deltagande och bedém-
ning.

Planutkastet var framlagt under tiden 30.6.-1.9.2023. Begédran om utldtande har sants till

berérda myndigheter och sammanslutningar. Over planutkastet inkom 6 utldtanden och 3
3sikter.

Bemotanden till utkastskedets respons, se bilaga 3.

Planforslaget var framlagt under tiden 6.12.2023-12.1.2024. Begdran om utldtande har
sants till berérda myndigheter och sammanslutningar. Over planférslaget inkom 9 utldtan-
den och 4 3sikter.

Bemétanden till forslagsskedets respons, se bilaga 6.

Myndighetssamarbete

Méte med berérda myndigheter ordnas vid behov. Berérda myndigheter hérs under planens pase-
endeskeden.

Den 28.11.2022 och 17.4.2023 har ordnats diskussionsmdten med Mirka Oy, Nykarleby stad och
NTM-centralen dar bl.a. trafikfrdgor och &renden rérande planomradets utstréckning behandlats.
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4.7

5.1

Detaljplanens mal

Malsattningen med planédndringen &r att kunna méjliggora tillaggsbyggande i kvarter 5613 sa att
den totala byggnationen skulle omfatta minst ca 110 000 v-m=2. I nulaget ar ca 60 000 v-m?2 for-
verkligat, vilket betyder att detaljplanen borde mdjliggora tilldggsbyggande om minst ca 50 000 v-
m?2.

Forutsattningarna till tilldggsbyggande utreds under planldggningsprocessens gang genom uppgo-
rande av utredningar dar bl.a. trafikmassiga forutsattningar till utvidgning av verksamheten och
dess randvillkor utreds. Utdver detta granskas dven en omplacering av i omradet befintliga funkt-
ioner (telemast, ekopunkt), for att pa det sattet astadkomma mer utrymme for féretagets expans-
ion.

Under planldggningsprocessens gang har tagits ett beslut om att utvidga planldggningsomradet
s6derut med fastighet RNr 5:116. Syftet med utvidgningen ar att man vill utreda méjligheterna for
forverkligande av solenergi, pd hela eller delar av fastigheten, som en del av den kommande indu-
striomradeshelheten.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planutkast 1.6.2023

Till planutkastet har det befintliga detaljplaneomradet utvidgats. Befintliga kvarter 5613 har férsto-
rats séderut och ndgot 6sterut, och ett nytt kvarter (5614) har bildats séder om Kiitolavagen.

I kvarter 5613 anvisas inte langre omraden fér avfallshantering (EJ-1) eller mastomrade (EMT), de
ersatts med omrade for industri- och lagerbyggnader (T-8). Dessa funktioner kommer flyttas yt-
terom planomradet for att ge forbattrade expansionsméjligheter for foretaget.

Byggrétten pa kvarter 5613 héjs fran ca 60 000 v-m2 till 112 000 v-m?2 sa att Mirka Oy:s verksam-
hetsutveckling och mdéjligheterna for utbyggande sakerstalls. Det nya kvarteret 5614 anvisas med
samma beteckning som i kvarter 5613, T-8, och med en byggritt pa totalt 20 000 v-m2. P4 omradet
ar tanken att nya industri- eller lagerbyggnader fér Mirkas verksamhet skall byggas. Man vill dven
mojliggdéra anldggandet av solenergi som en del av industriverksamheten. Dessa skulle antingen
forverkligas som fristdende paneler, eller som en del av nya byggnader pa t.ex. taket eller véggar.

I detaljplanen har i dvrigt Pensalavagen anvisats som allmant vagomrade (LT) dar &ven anslutning-
arnas placering anvisats. I anslutningarna har frisiktsomrdden anvisats. LT-omradet har dimens-
ionerats s3 att gdng- och cykelférbindelse kan forverkligas mellan riksvdgen och Mirkas anslutning.
Korsningsomradet Kiitolavdgen-Ekolavagen stdngs i detaljplanen och markomradet tillfaller Mirka
som tomtmark. Kiitolavagen har anvisats som gata till viss del, for att sedan fortsatta som intern
kérférbindelse (ajo). Via ajo-férbindelsen tillgodoses tillgangen till odlingsmarken éster om plan-
ldggningsomradet. Kiitolavdgens gatuomrade har anvisats med infartsférbud pa en stricka av ca
50m frén Pensalavégens korbana.

28/42



Bild 23. Utdrag ur planutkastet 1.6.2023.
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Telemastens nya position kommer preliminart att vara inom en radie av 500 m fran dess nuvarande
position. Ekopunkten kommer att flyttas utanfér planomradets granser méjligtvis i ndrheten av den
befintliga dagligvaruhandeln, den nya platsen utreds under planprocessens gang.

Bild 24. Radie for telemastens nya placering.
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5.2

Planforslag 6.11.2023

Pa basen av planutkastets respons har man till planférslaget gjort justeringar i plankartan och de
allmanna bestdmmelserna. Responsen, och bemétanden till denna, ingar i bilaga 3.

Kiitolavagen har fatt nytt gatunamn och &r numera Slipgrand. Kérforbindelsen (ajo) fran Slipgrand
forlangdes for att trygga markagarnas tillgéng till odlingsomrddena. Plangrénsen vid slutet av kor-
forbindelsen (ajo) justerades sa att den féljer fastighetsgréanserna i angrénsning till Ekolavégen.

P& basen av markagarrespons i utkastskedet uppdagades att en gammal landsvégsbro av sten
befinner sig inom omradet. Denna var tidigare i anvandning fére Kiitolavagen flyttades séderut i
bérjan av 2010-talet.

Staden férde diskussion med Osterbottens museum géllande behovet av att utreda denna, och
deras gemensamma konklusion var, att bron ska inventeras och dess skyddsvarde ska utredas i
detaljplaneringen.

En utredning av stenbron uppgjordes hosten 2023, utredningen har bifogats planbeskrivningen
som bilaga 4. Stenbron har anvisats med skyddsbeteckning i detaljplanen. Framtida anvandning
av bron kan utredas narmare vid omradets forverkligade.

P& basen av inkommen respons granskades och uppdaterades &ven planens allmdnna bestdmmel-
ser. D3 nya bestammelser utformades har syftet varit att styra utvecklingen av omradet pa ett
andamalsenligt satt med helheten i atanke. Dagvattenhanteringen har betonats, och inkluderats i
planlésningen pd sd satt, att noggrannare utredning av detta ska uppgéras i bygglovsskedet. Vid
planeringen av interna lésningar, s& som parkeringsomraden och omraden med véxtlighet, ska
sddana ldsningar tillampas vilka leder till en minimerad belastning p& omkringliggande diken och
vattendrag. Ett lokalt internt omhandertagande av vattnet ska ske.

Aven om det inte &r ként vid denna tidpunkt hur, ndr och i vilken grad planomré’det kommer for-
verkligas i sin helhet, och planen i 6vrigt ger vissa friheter, ger bestdmmelserna en ryggrad som
betonar vikten av ett enhetligt synséatt vid avgérande av fragor som galler omradets forverkli-
gande.

Gallande planens landskapspaverkan, och ndrmare bestdmt vad galler utbyggnad av en potentiell
solenergianldggning, har denna analyserats pd basen av uppgjorda illustrationsbilder. Bilderna
presenteras i samband med konsekvensbedémningen.

Preliminart har nya, riktgivande platser hittats fér telemasten och atervinningsstationen pa véstra

sidan om Pensalavagen. Riktgivande fastighet, dar dessa kunde placeras, ar fastighet RNr 893-
41-5-113 samt RNr 893-410-4-51.
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Bild 25. Utdrag ur planférslaget 6.11.2023.
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5.3

Bild 26. Prelimin&ra placeringar for telemasten (bla cirkel) och ekopunkten (grén cirkel).
Justerat planforslag 30.10.2024

P& basen av planférslagets respons har man gjort justeringar i plankartan och de allménna be-
stammelserna. Responsen, och bemétanden till denna, ingdr i bilaga 6.

De huvudsakliga &ndringarna i planen géller dagvattenhanteringen samt Kiitolavdgens anslutning
till Ekolavagen. Justeringarna mer i detalj nedan;

 Till det justerade planforslaget har kvarter 5614 fatt beteckningen EN (omrade for energifér-
sérjning), pa omradet har man under planlaggningsprocessen I3tit bygga en solkraftsanlagg-
ning. I och med andring av markanvéandningen i kvarter 5614 har dven byggrétt och vanings-
talet justerats till 2000 m2 respektive 1 vaning.

e I nordvéstra delen av kvarter 5613 har man anvisat ett riktgivande omrade for ledning och
infiltrering av dagvatten (w-1) pd basen av den uppgjorda dagvattenutredningen. Frdn w-1
omradet leds vattnet via diken ut mot Kiitolaforsen, efter att det lokalt infiltrerats och férdréijt.
Ocksa intill gasledningen, vilken Idper i sédra delen av tomten, har man anvisat ett w-1 om-
rade kring Mjubackadiket. Diket har en funktion vid avrinningen frén sdvél Mirkas omrade
men &ven fran omraden ytterom detta, varvid detta maste tryggas.

e Vid tomtgransen mellan tomt 7 och 8 i kvarter 5613 har man tagit bort planteringsomradet
eftersom byggnadsplanerna stod i strid med detta. Samtidigt har tomtgrénsen justerats ndgot
sa den foljer den géllande fastighetsgransen.

o I planomradets 6stra del har man justerat plangransen sd att korsningen Kiitolaviagen —
Ekolavagen igen ar dppen for trafik, kérning till Slipgrand och till jordbruksomraden éster om
den tidigare Kiitolavéagen tilldts via korforbindelsen (ajo). Korforbindelsen skall inte vara in-
hagnad med staket eller port, utan lattillganglig for lokala jordbrukare och annan trafik.
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Bild 27. Utdrag ur justerat planforslag 30.10.2024
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5.3.1 Planens dimensionering

Med planen bildas féljande tomter och omraden.

Anvandningsandamal Areal, ha Areal andel % Vaningsyta v-m?2
T-8 23,23 67,94 112 000

EV 0,15 0,42 0

EN 5,85 17,0 2000

LT 4,31 12,62 0

Gator 0,66 1,92 0
Planomrdade totalt 34,29 100 114 000

5.4 Omrdadesreserveringar

5.5

I detaljplanen finns foljande huvudsakliga beteckningar och bestammelser. Beteckningar och be-
stammelser i sin helhet framgar ur plankartan.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
T- 8 | byggnaderna far inredas kontors-, férsaljnings- och sociala utrymmen i
anslutning till den industriella verksamheten.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennukset voidaan varustaa sellaisella konttori-, myynti- ja sosiaalitiloilla,
jotka palvelevat kyseista teollista toimintaa.

Omrade for allman vag.
LT Yleisen tien alue.

Vv v Omrade fér energiférsérjning.

EN Energiahuollon alue.
A A
v __ vV ] Skyddsgrénomrade.
EV Suojaviheralue.
A A

Detaljplanens forhdllande till omradets icke rattsverkande delgeneralplan

MBL 54 § stadgar: “Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrdde dér det inte finns ndgon gene-
ralplan med réttsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillémpliga delar beaktas
dven vad som bestdms om kraven p8 generalplanens innehll.”

Eftersom det finns en gallande detaljplan p& omradet sedan tidigare, och den huvudsakliga mar-
kanvandningen bibehdlls, anses det inte vara nédvéndigt att enskilt beakta alla krav som stélls pd
en generalplan i denna planprocess - férutsattningarna har redan konstaterats.

Detaljplanen &r &ven i enlighet med Osterbottens landkapsplan 2040 och kommande plan 2050.
Industriverksamheten har i géllande plan ansetts vara l&mplig pa omradet, och i denna revidering
bibehalls strukturen och det huvudsakliga anvandningsédndamalet i omradet.

Den centrala konsekvensen som en andrad detaljplan medfor berér trafiken, vilket har analyse-
rats p& en mer dvergripande nivd som anses beakta generalplanens innehallskrav. Trafikutred-
ningen finns som bilaga 2 till denna beskrivning, och konsekvenserna for trafiken presenteras i
punkt 6.1 Konsekvenser for den byggda miljon - Trafik.
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6.1

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Planandringen beror ett befintligt industriomrade och ingen bosattning finns inom planomradet.
Markanvandningen bibeh3lls oféréandrad pa stora delar av omradet. Den maximala bygghdjden bi-
behalls pa 12 meter pd den norddstra sidan av tomt 7, vilken &r ndrmast bebyggelsen i Kiitola.
Aven bevarandet av vaxtlighet och planteringsomraden gér att konsekvenserna halls pa en 18g niva
da synligheten kan begransas. P38 véstra sidan av Pensalavédgen finns ett bostadshus, bostadens
invdnare kommer att paverkas av planandringen d& byggratten pa omradet héjs och Mirkas omrade
utvecklas aktivt vilket kan orsaka ljudoldgenheter under byggnadstiden. Bostaden &r &nda bra skyd-
dad med vaxtlighet mot Pensalavdgen och Mirkas omrdde, och planteringsbestammelserna vid
kvartersgransen minskar ocksa bullret fran omradet. Konsekvenser fér boende och befolknings-
struktur anses vara sma.

Sambhalisstruktur

Detaljplanen kan inte bedémas ha nagra betydande konsekvenser fér omradets samhallsstruktur,
omradet &r redan ett befintligt industriomrade och befintlig struktur kan nyttjas vid kommande
utveckling.

Service, arbetsplatser, ndringsverksamhet

Detaljplanen medfor stérre méjligheter fér en utveckling av foretagsverksamheten pa omradet. I
och med utveckling och utbyggnad skapas flera arbetsplatser, vilket aven leder till stérre behov av
annan service i naromradet. I trafikutredningen har man uppskattat att Mirkas personal kommer
att 6ka med 300 personer d& de 110 000v-m2 byggratt som anvisas i planen har férverkligats.
Konsekvenserna mycket goda.

Rekreation och fritidsverksamhet

Eftersom omradets &r ett arbetsplatsomrade &r inte rekreationsrelaterade funktioner centrala i sam-
manhanget. Inom omradet eller i direkt nérhet finns inga rekreationsomraden, ca 1km sydost om
planldggningsomradet finns en motorbana och en friluftsled. Inom planldggningsomradet finns en
gammal stenbro, som man anvisat med skyddsbeteckning pa plankartan. I inventeringen fér sten-
bron, och enligt utldtanden i férslagsskedet, rekommenderas det att man réjer upp och snyggar till
omradet kring stenbron s& att den framkommer mer. Omradet runt stenbron kunde ocksd skétas
som en parklik miljé och kunde eventuellt fungera som ett rekreationsstalle for omradets personal.
Enligt de allmanna bestdmmelserna skall omrdden som inte anvénds fér parkerings-, lager- eller
trafikomraden planteras och skétas parklikt. Planen medfér varken positiva eller negativa konse-
kvenser for rekreationen.

Trafik

Detaljplanens trafikmassiga konsekvenser stracker sig till storsta del utanfér sjalva planlaggnings-
omradet. Andringsbehovet har konkretiserats pd basen av uppgjord trafikprognos for ar 2040, vilket
visar pa olika forbattringsbehov redan i dagsldget. Nar Mirkas utvecklingsmalsittningar beaktas
okar behovet av regleringar ytterligare. Férbattringsatgérderna som har analyserats fram kan for-
verkligas i olika skeden, vilket lindrar konsekvenserna av forverkligandet. Ytterligare information
om utredda alternativ, planerade dtgarder samt konsekvenser finns i bilaga 2.
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I forsta skedet da befintliga anslutningar i Ekolavagen-Pensalavédgens korsning staffleras kommer
trafikens smidighet och -fléde forbattras, och darmed kommer dven kraven stéllda pd anslutnings-
arrangemangen i riksvégens korsning kunna tillgodoses. G&ng- och cykeltrafiken ges utrymme och
trafikarrangemangen blir sékrare 6verlag.

I andra skedet da nya ramper anlaggs till Ekolavégen forbattras sdkerheten och smidigheten ytter-
ligare, men detta kommer inte krévas pa lang tid. Man har dock férberett méjligheten att férverkliga
Idsningen genom reservation av LT-omraden i detaljplanen. Den ena rampen stricker sig in pa
nuvarande industriomrade.

Forverkligande av bagge alternativen kraver uppgdrande av en vagplan, vilket uppgérs i NTM-cen-
tralens regi.

Bild 28. Korsningen Ekolavdgen-Pensalavdgen som kommer berdras av trafikregleringar i framtiden.

I detaljplanen har i 6vrigt Pensalavagen anvisats som allmant vdgomrade (LT) dar &ven anslutning-
arnas placering anvisats. I anslutningarna har frisiktsomraden anvisats. LT-omradet har dimens-
ionerats sa att gang- och cykelférbindelse kan férverkligas mellan riksvdgen och Mirkas anslutning.
Kiitolavdagen har anvisats som gata till viss del, for att sedan fortsatta som intern koérférbindelse
(ajo). Via ajo-férbindelsen tillgodoses tillgdngen till odlingsmarken &ster om planldaggningsomradet.
Kiitolavdgens gatuomrdde har anvisats med infartsférbud pd en striécka av ca 50m fran Pensalavé-
gens korbana. Kiitolavdgens gatuomrade har anvisats med infartsférbud pa en strécka av ca 50m
frdn Pensalavagens korbana.
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Miljoskydd och storningar i miljon

Den planerade verksamheten bedéms inte férorsaka ndgra betydande stérningar i miljén jamfort
med dagslaget. Det finns inte boende i ndgon stérre utstrickning i direkt ndrhet som skulle kunna
drabbas negativt av verksamhetens utvidgning. Indirekt féranleder dock en utvidgad verksamhet
mer trafik, vilket bidrar till 6kat trafikbuller fran intilliggande huvudleder. Genom bibehallande av
tillrackligt avstdnd frén t.ex. Ekolavagen, och genom bevarande (och plantering) av véxtlighet och
tradbestand i enlighet med planens bestdmmelser i hela omrddet, kan konsekvenserna av eventu-
ella miljéstérningar lindras.

I planens férslagsskede har Tukes meddelat att planéndringen inte star i strid med de konsekvenser
som kan uppstd av eventuella olyckor vid anldggningen, utvidgning &r sdledes méjlig.

Kulturmiljo

Planldggningsomradet angrénsar till kulturmiljé som &r vérdefull p§ landskapsniv8; “kulturland-
skapet vid Lappo &s nedre lopp” i Osterbottens landskapsplan 2040. Ca 400 m nordost om plan-
laggningsomradet ligger “Kiitola, Bruksherrg8rdarna i Osterbotten” som hor till Byggd kulturmiljé
av riksintresse (RKY 2009). Inom planldggningsomradet finns en gammal stenbro frdn bérjan av
1900-talet. Bron har inventerats och beaktas i plankartan med skyddsbestammelsen “"bro som skall
skyddas”.

Eftersom utvidgningen av industriomradets verksamhet sker framst mot sydvést har inte detaljpla-
neédndringen direkt inverkan pa kulturmiljén. Men da de nya trafiklésningarna férverkligas kommer
vagnatet pd andra sidan riksvag 19 att pdverkas och nya vidgar kommer byggas i det vérdefulla
kulturlandskapet. Vid noggrannare planering av de nya vdgarrangemangen pa &stra sidan av riks-
vag 19 skall man beakta de planeringsbestdmmelser som finns for omradet i Osterbottens land-
skapsplan 2040/2050.

Genom anpassning av kommande l8sningar till omradets varden och sdrdrag kan de skadliga kon-
sekvenserna for kulturmiljén lindras.

Teknisk forsorjning
Kommunalteknik finns p& omradet sedan tidigare och kommer att byggas ut vid behov. Betydande
konsekvenser uppstar inte.

Specialverksamhet

Inom planlaggningsomradet finns en telekommunikationsmast samt tillhérande teknikbyggnad och
ledningar. En ny plats for masten har utretts ifall den befintliga maste rivas i samband med att
Mirkas verksamhet utvecklas. Telemasten ags av JNT.

JNT har tillsammans med Nykarleby och Mirka hittat en ny potentiell plats for masten som skulle
vara en kostnadseffektiv och praktisk I6sning. Kostnaderna som uppstar vid en eventuell flytt av
masten bor ersattas till INT. De uppskattade kostnaderna for byggande av en ny mast ar 2023 har
uppskattats till 220 000€.

Den befintliga ekopunkten som ligger invid telemasten kommer aven den flyttas, den nya prelimi-
néra platsen finns pa fastighet RNr 4:51.
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6.2

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Paverkan pd landskapsbilden &r liten i férhallande till gallande detaljplan eftersom stora delar av
omradet &r bebyggt sen tidigare. Som ny omradeshelhet kan férandringen i landskapsbild lokalt
upplevas stor, speciellt frdn Pensalavagen. P& de omraden som inte bebyggs har man anvisat plan-
teringsomraden eller omraden, dér vaxtligheten ska bevaras. I de allmanna bestammelserna finns
det dven sagt att det naturliga trddbestandet och annan vaxtlighet i omradet bér bibehallas i man
av mdojlighet. Genom tillampning av planens bestammelser beddms inte planen féranleda betydande
konsekvenser for landskapsbilden och dess sardrag.

Bild 29. Vy ldangs Ekolavagen soderut strax utanfor dagligvaruhandeln. Mirkas byggnader skymtar i bakgrunden
med gritt. Genom bevarande av tradbestdnd liangs riksvdgen kan den landskapsmassiga konsekvensen lindras
betydligt.

I planen har aven utretts placering av en ny solenergianlaggning i kvarter 5614. For att kunna be-
déma anlaggningens potentiella landskapskonsekvenser har visualisering av denna uppgjorts. I
visualiseringen har den maximala konsekvensen utretts vad galler verksamhetens omfattning. Det
ar dock troligt att det i omradet skulle anvisas interna vagar och 6vriga tekniska I6sningar, vilket
skulle inverka minskande pd solpanelernas antal. Detta klargdrs senare i samband med den tek-
niska planeringen.

I bilderna nedan har en solparksanlaggning anvisats enligt omfattningen som mdjliggors enligt
planférslaget.
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Bild 31. Visualisering av en méjlig solenergianlaggning i kvarter 5614. Pensalavagen loper langs omrddets kant.
Mirkas omrdde skymtar i bakgrunden. Vid tillampning av planens bestimmelser, och anldggande av vaxtlighet
ldngs omradets kant, kan landskapskonsekvensen lindras.
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Bild 32. Visualisering av en mdjlig solenergianlaggning i kvarter 5614. Anldggningens storleksklass illustrerad.

Topografi
P& grund av att omradet &r tamligen flackt bedéms inte planen medféra nagra betydande konse-
kvenser fér héjdférhallandena i omradet. Normalt jordbyggnadsarbete kréavs vid férverkligandet.

Jordmdn

Enligt Geologiska forskningscentralens kartldggning finns det en liten till mattlig sannolikhet for
forekomst av sura sulfatjordar pa8 planomradet. Fére markarbeten inleds rekommenderas mark-
provtagning och kartldggning av potentiella riskomraden for att minimera skadliga konsekvenser.
Myndigheternas direktiv ska féljas vid utférande av behévliga atgarder. Konsekvensen bedéms li-
ten.

Vattendrag och vattenhushallning

For att sakerstalla att dagvattnet skots och leds p% ratt satt, utan storre konsekvenser for omradet,
har man uppgjort en dagvattenhanteringsplan. Genom att beakta uppgjord dagvattenutredning och
planens bestammelser beddms inga oskéliga oldgenheter uppsta till féljd av planens forverkligande.
Dagvattenhanteringen har i planen beaktats med allmanna bestammelser, som i synergi med
varandra, inverkar lindrande pd avrinningen frdn omradet. Vid planeringen av interna tekniska |8s-
ningar, s& som parkeringsomraden och omraden med véxtlighet, ska sddana Iésningar tillampas
vilka leder till en minimerad avrinning och belastning p& omkringliggande diken och vattendrag. Ett
lokalt internt omhandertagande av vattnet ska ske i omradet.

I planomradets norra del har man &ven anvisat ett riktgivande omrade (w-1) fér ledning och infil-
trering, dven i sédra delen av kvarter 5613 rinner Mjukbackadiket genom omradet, vilket ocksa har
anvisats med w-1 beteckning. w-1 omradet i norra delen gér att avrinningen fran omradet till nar-
liggande diken fordréjs och vattnet renas inom tomten fére det leds vidare pa ett hanterat sétt.
Totalt kan ca 48% av hela T-8-kvarterens areal bebyggas, om hela byggratten férverkligas i en
vaning. Detta ar dock inte troligt eftersom bl.a. kontorsutrymmen redan idag har anvisats i tva
vaningar. Totala fotavtrycket av kommande byggnader kommer s3ledes vara mindre.

P& basen av detta anses det kvarst3 tillrdckliga obebyggda omraden fér att kunna tillgodose en
tillracklig dagvattenhantering framledes.
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6.3

6.4

7.1

Genom att man beaktar planens bestémmelser, och att man vid markarbeten behandlar potentiella
sulfidrika jordmaterial sd att de inte orsakar sura avrinningar, bedéms inte planen orsaka nagra
betydande negativa konsekvenser. Narmaste grundvattenomrade ligger pd éver 4 km avstdnd, av-
rinningen fran omradet sker inte i riktning mot detta omrade.

Naturskydd, naturaomraden

Detaljplanen leder inte till ndgra konsekvenser for naturskyddet eller naturaomraden. Inom plan-
omradet finns inga skyddade arter enligt Finlands artdatacenter (laji.fi, Maj 2023).

Innan byggarbeten pabdrjas bér man &nda sakerstalla att det inte finns rast- eller forokningsplatser
for flygekorre eller 8kergroda inom omradet.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.4 - Omr&desreserveringar samt angivna pa
detaljplanekartan.

Samhallsekonomiska konsekvenser

En forverkligad detaljplan leder till 6kad foretagsverksamhet vilket aven boér leda till 6kade kom-
munala skatteintdkter och 6kad sysselsattning.

For att forverkliga trafiklésningarna kravs stora ekonomiska satsningar men via lI6sningarna
dstadkommer man en trafiksaker 16sning som &r vélfungerande I8ngt in i framtiden. Lésningarna

kommer inte forverkligas i sin helhet pd basen av denna detaljplan, utan ska analyseras ndrmare i
en vagplaneprocess.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforande och tidsplanering
Avsikten &r att detaljplanen skall godkannas i fullmaktige under bérjan av &r 2025. Efter att detalj-

planen blivit faststélld ankommer férverkligandet av omradet p& Mirka Oy och staden. Trafikregle-
ringarna kan utredas narmare via en separat vdgplan som utférs i NTM-centralens regi.
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